РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ 

БЫКОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ЛУГОВОПРОЛЕЙСКАЯ СЕЛЬСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ

От  17 марта 2006 года    № 7\18
«О Принятии  правил землепользования
 и застройки Луговопролейского

сельского поселения».
В соответствии со статьей 1 Закона Волгоградской области от 31 марта 2005 года № 1038-ОД «Об органах местного самоуправления вновь образованных муниципальных образований», статьей 34 Федерального закона от 6 октября 2003 г. «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» представительный орган Луговопролейского сельского поселения  
РЕШИЛ:

1.Утвердить  правила землепользования и застройки  Луговопролейского сельского поселения Быковского муниципального района Волгоградской области (прилагается).
Глава Луговопролейского

 сельского поселения                                             Л.В.Потехина.
	
	
	Утверждены 

решением Приморской сельской Думы 

от 21 марта 2006 года №9/24


П Р А В И Л А

З Е М Л Е П О Л Ь З О В А Н И Я   И  З А С Т Р О Й К И

1.   Основные понятия.
1.1. Правила землепользования и застройки - документ градостроительного
зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
1.2.Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных
образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
1.3.Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
1 ^.Градостроительный регламент -  устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, ровно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства,   предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
1.5.Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий,
осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно - строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;
1.6.Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том
числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для
государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;
1.7.Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении
градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;
1.8.Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-
защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) т.е. объекты
культурного наследия, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых
объектов;
1 .9.Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;
1.10.Объекты капитального строительства - здание, строение, сооружение; объекты,
строительство, которых не завершено (объекты незавершенного строительства), за исключением: временных
построек, киосков, вагончиков, навесов, павильонов и других подобных построек;
1.11.Красные линии - линии, которые обозначают существующие планируемые
(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи ( в том числе линейно -, кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты);
1.12.Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно
пользуются неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
1.13.Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
1.14. Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на
принадлежащем ему земельном участке, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта;
1.15. Земли поселений - земли, используемые и предназначенные для застройки и развития городских и сельских поселений и отделенные чертой от земель других категорий;
1.16. Нормы предоставления земельных участков - предельные (максимальные и
минимальные) размеры земельных участков, устанавливаются: нормативно-правовой, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией;
1.17.Собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;
1.18.
Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками
на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;
1.19. Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;
1.20. Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;
1.21. Обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут);
1.22. Объекты земельных отношений - земля как природный объект и природный ресурс; земельные участки, части земельных участков;
1.23.Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;
1.24.Поселение - городское или сельское поселение;
1.25.Городское поселение - город или поселок, в которых местное самоуправление
осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;
1.26.Сельское поселение - один или несколько объединенных общей территорией сельских населенных пунктов (поселков, сел, хуторов и других сельских населенных пунктов), в которых местное самоуправление осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного самоуправления;
1.27.Муниципальный район - несколько поселений, объединенных общей
территорией в границах которой местное самоуправление осуществляется в целях решения вопросов местного значения
межпоселенческого характера населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы местного
самоуправления.
2. Основные принципы правил землепользования и застройки.
2.1.Обеспечение устойчивого развития территорий на основе территориального планирования и градостроительного зонирования;
2.2.Обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности;
2.3.Обеспечение инвалидам условий для беспрепятственного доступа к объектам социального и иного назначения;
2.4.0существление строительства на основе документов территориального планирования и правил землепользования и застройки;
2.5.Участие граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности, обеспечение свободы такого участия;
2.6.Ответственность органов местного самоуправления за обеспечение благоприятных условий жизнедеятельности человека;
2.7.0существление градостроительной деятельности с соблюдением требований технических регламентов.
2.8.Осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований
безопасности территорий, инженерно-технических требований, требований гражданской обороны, обеспечением предупреждения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, принятием мер по противодействию террористическим актам;
2.9.Осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований охраны окружающей среды и экологической безопасности;
2.10.Осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий;
2.11 .Ответственность за нарушение правил землепользования и застройки;
2.12.Возмещение вреда, причиненного физическим, юридическим лицам в результате нарушений требований правил землепользования и застройки, в полном объеме;
2.13.
Единство судьбы   земельных участков и прочно связанных с ними объектов, согласно которому все прочно связанные с земельными участками объекты следуют судьбе земельных участков; за исключением случаев, установленных федеральными законами.
2.14.
Деление земель по целевому назначению на категории, согласно которому правовой режим земель определяется
исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием
территорий.
2.15.Учет значения земли как основы жизни и деятельности человека, согласно
которому регулирование отношений по использованию и охране земли осуществляется исходя из представлений о земле, как природном объекте, охраняемом в качестве важнейшей составной части природы, природном ресурсе, используемом в качестве средства производится в сельском хозяйстве и лесном хозяйстве и основы осуществления хозяйственной и иной деятельности на территории поселения, и одновременно как о недвижимом имуществе, об объекте права собственности и иных прав на землю;
2.16.Приоритет охраны земли как важнейшего компонента окружающей среды;
2.17.Приоритет охраны жизни и здоровья человека, согласно которому при
осуществлении деятельности по использованию и охране земель должны быть приняты такие решения и осуществлены такие виды деятельности, которые позволили бы обеспечить сохранение жизни человека или предотвратить негативное (вредное) воздействие на здоровье человека, даже если это потребует больших затрат;
2.18.Участие граждан и общественных организаций (объединений) в решении вопросов, касающихся их прав на землю, согласно которому граждане, общественные организации (объединения) имеют право принимать участие в подготовке решений, реализация которых может оказать воздействие на состояние земель при их использовании и охране, а органы местного самоуправления, субъекты хозяйственной и иной деятельности обязаны обеспечить возможность такого участия в порядке и формах, которые установлены законодательством;
2.19.Приоритет сохранения особо ценных земель и земель особо охраняемых территорий;
2.20.Сочетание интересов общества и законных интересов граждан, согласно которому регулирование использования и охраны земель осуществляется в интересах всего общества при обеспечении гарантий каждого гражданина на свободное владение, пользование и распоряжение принадлежащим ему земельным участком.
3. Виды разрешенного использования земельных участков. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.
3.1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно-разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно сними.
3.2.Применительно к каждой территориальной зоне устанавливается вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
3.3.Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
3.4.Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласия.
3.5.Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
3.6.Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном разделом 5 настоящих правил.
3.7.Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.
4. Подготовка и утверждение документации по планировке территорий.
4.1 .Решение о подготовке документации по планировке территории принимаются органами местного самоуправления; как поселения, так и муниципального района;
4.2. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории принимается органом местного самоуправления муниципального района, подготовка указанной документации должна осуществляется применительно к территории в границах предусмотренных документами территориального планирования зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;
4.3.Орган местного самоуправления муниципального района в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляет уведомление о принятом решении главе поселения, применительно к территории, которого принято такое решение.
4.4.Органы местного самоуправления поселения, обеспечивают подготовку документации по планировке территорий на основании генерального плана поселения, правил землепользования и застройки.
4.5.Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории при отсутствии документов территориального планирования, за исключением случаев подготовки проектов межевания застроенных территорий и градостроительных планов земельных участков по заявлениям физических или юридических лиц.
4.6.В случае размещения объекта капитального строительства в границах территорий, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для которой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка документации по планировке территорий может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решения об использовании земельного участка в границах такой территории. Документация по планировке территории, подготовка которой осуществляется указанным лицом, подлежит утверждению органом местного самоуправления поселения;
4.7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального Планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов,
градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов данного вида.
4.8.Органы местного самоуправления поселения в течение тридцати дней осуществляют проверку подготовленной документации по планировке территории;
4.9.По результатам проверки,   в течение семи дней принимается решение о направлении такой документации Главе муниципального района на утверждение или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку;
4.10.Документация по планировке территории, утвержденная Главой администрации муниципального района направляется главе поселения, применительно к территории которого осуществлялась подготовка такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения.
4.11.Глава администрации поселения обеспечивает опубликование указанной в вышеизложенном пункте документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования;
4.12. Физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
5. Порядок предоставления разрешения на условно-разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и
застройки.
5.1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в комиссию;
5.2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений настоящей статьи;
5.3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан , проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подтвержденных риску такого негативного воздействия;
5.4 Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участкам, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.
5.5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе предоставить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.
5.6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и иной официальной информации.
5.7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.
5.8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной администрации.
5.9. На основании подготовленных комиссией рекомендаций глава местной администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в представлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов и иной официальной информации.
5.10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
5.11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном настоящими правилами порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения такому лицу принимаются без проведения публичных слушаний.
5.12. Заинтересованное физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
6. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки.
6.1.
Основанием для рассмотрения главой администрации поселения вопроса о внесении изменений в правила
землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения и схеме территориального планирования, возникшее в результате внесения в генеральный план или схему территориального планирования изменений.
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
6.2.
Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки направляются в комиссию:
1) Федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) Областными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) Органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения
4) Органами местного самоуправления поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;
5) Физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.
6.3.Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об
отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.
6.4.Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключение комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
7. О регулировании иных вопросов         землепользования и застройки.
7.1. Установление сервитутов и градостроительных ограничений (обременении).
· Государственной регистрации наряду с правом собственности, подлежат и другие вещные права (статья 216 Гражданского Кодекса РФ) на регистрируемый объект недвижимости, в том числе такие, как публичные и частные сервитуты, а также градостроительные ограничения (обременения) связанные с соблюдением правил и режимов землепользования,

· Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.

· Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок;
2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических т других линий и сетей, а так же объектов транспортной инфраструктуры;
3) размещение на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;
4) проведение дренажных работ на земельном участке;
5) забора воды и водопоя;
6) прогона скота через земельный участок;
7) сенокоса или пастьбы скота на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям, за исключением таких земельных участков в пределах земель лесного фонда;
8) использование земельного участка в целях охоты, ловли рыбы в расположенном на земельном участке, замкнутом водоеме, сбора дикорастущих растений в установленные сроки и в установленном порядке;
9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
10) свободного доступа к прибрежной полосе.
■ Сервитут может устанавливаться срочным или постоянным.
· Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

· Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лица, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

-В случае, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом государственной власти или местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.
-В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.
-Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.
7.2. Установление градостроительных регламентов.

· Градостроитеным регламентом определяется правовой режим земельных участков, ровно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

· Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;
5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
· Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны,

· Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1)
в границах территорий памятников, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия, а
также в границах территорий памятников, которые
являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания.
2) в границах территорий общего пользования;
3) занятые линейными объектами.
· Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.

· Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления.

· Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участок и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
Реконструкция вышеуказанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
В случае, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
7.3. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или
муниципальной собственности.
Предоставление таких земельных участков начинается с проведением работ по их формированию:
1) без предварительного согласования мест размещения объектов;
2) с предварительным согласованием мест размещения объектов:
· Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется, исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного Кодекса РФ.

· Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду.   Государственным и муниципальным учреждениями, федеральным казенным предприятиям, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование. Гражданам земельные участки в постоянное (бессрочное) пользование не предоставляются.

· Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

1) проведение работ по формированию земельного участка:
· подготовка проекта границ земельного участка и установление его границ на местности;

· определение разрешенного использования земельного участка;

· определение технических условий подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

· принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

Публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявления о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);
· государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 земельного кодекса;

· проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии: предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков; в случае, если имеется только одна заявка подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписания договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
7.4. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения
объекта.
Предоставление таких участков осуществляется в следующем порядке:
1. выбор земельного участка и принятие в порядке, установленном статьей 31 Земельного кодекса РФ, решения о предварительном согласовании места размещения объекта;
2. проведение работ по формированию земельного участка;
3. государственный кадастровый учет земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 70 Земельного кодекса РФ;
4. принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства в соответствии с правилами, установленными статьей 32 Земельного кодекса РФ.
· В случае, если земельный участок сформирован, но не закреплен за гражданами или юридическим лицом, его предоставление для строительства осуществляется в соответствии с пунктом 3 и 4 настоящего раздела.

· Решение органа местного самоуправления о предоставлении земельного участка для строительства или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов) является основанием:

1.     государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование;
2. заключение договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;
3. заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.
· Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка для строительства либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия.

· Решение об отказе в предоставлении земельного участка для строительства может быть обжаловано заявителем в суд.
· В случае признания судом недействительным отказа в предоставлении земельного участка для строительства, суд в своем решении обязывает орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного кодекса, предоставить земельный участок с указанием срока и условий его предоставления.

· Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонирование территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

· Иностранным гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам земельные участки для строительства могут предоставляться в порядке, установленном настоящим разделом, в соответствии с пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15, пунктом 1 статьи 22 и пунктами 4 и 5 статьи 28 Земельного Кодекса РФ.

7.5.   Выбор земельного участка для строительства.
· Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного кодекса РФ , с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначения объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

· Орган местного самоуправления по заявлению гражданина или юридического лица либо по обращению предусмотренного статьей 29 Земельного кодекса РФ обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного земельного кадастра и документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории.

-Необходимая информация о разрешенном использовании земельных участков и об обеспечении этих земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, технические условия подключения объектов к сетям
инженерно-технического обеспечения, а также дежурные кадастровые карты (планы), содержащие сведения о местоположении земельных участков, предоставляются бесплатно соответствующими органами местного самоуправления, муниципальными организациями, соответствующими государственными органами в двухнедельный срок со дня получения запроса от органа местного самоуправления.
· Орган местного самоуправления поселения информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства. Граждане, общественные организации (объединения)и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.

· органы местного самоуправления информируют землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся ​соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае, если в целях размещения объектов необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, орган местного самоуправления информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе.
-
Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в
необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные органом местного самоуправления проекты границ каждого  земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.

-орган местного самоуправления принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающие акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка или об отказе размещения объекта.

-Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.
-Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

-Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованным лицом в суд.
7.6. Принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства
-
решение о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются
основанием установления в соответствии с заявками
граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в установленном порядке.
· Орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 Земельного Кодекса РФ, на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенной к нему кадастровой карты (плана) земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

· При предоставлении испрашиваемого земельного участка в результате его изъятия, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд одновременно с решением о предоставлении земельного участка принимается решение о соответствующей форме изъятия такого земельного участка.

· Условия предоставления земельных участков для государственных или муниципальных нужд должны предусматривать возмещение всех убытков, связанных с изъятием этих земельных участков у землепользователей, землевладельцев, расторжением или прекращением договоров их аренды, а также возмещение потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.
7.7. Выдача разрешения на строительство.
1.
Разрешение на строительство предоставляет собой документ, подтверждающий
соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных настоящими правилами.
2.
Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их
капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство.
3.
В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта
капитального строительства застройщик направляет в Администрацию муниципального района заявление о выдаче разрешения. К указанному заявлению прилагаются следующие документы:
1) Правоустанавливающие документы на земельный участок;
2) Градостроительный план земельного участка;
3) Проектную документацию;
4.Разрешение на строительство (кроме индивидуального жилищного строительства) выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет, пристройки к индивидуальному жилому дому сроком на 3 года.
       5.Срок действия разрешения на строительство, при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства, сохраняется.
       6.Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство
обязан безвозмездно передать в Администрацию муниципального района один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
7.     Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:
1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу, или строительства  на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства и дачного хозяйств;
2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, вагончиков, навесов и других);
3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;
4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом
8.     Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства.
8.1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов регулируется Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими правилами.
8.2  Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо
привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо.
8.3.
При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта
объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.
8.4.
Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной
документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в установленном порядке.
9. Строительный контроль.
9.1 Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.
9.2 Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком.
Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.
9.3
Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом
случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.
9.4.3амечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или
заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о
недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонта объекта капитального
строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт,
который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим
строительство.
10. Государственный строительный надзор.

10.1. Государственный строительный надзор осуществляется при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, а также при их капитальном ремонте, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов подлежит государственной экспертизе.
10.2. Предметом государственного строительного надзора является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.
10.3. Государственный строительный надзор осуществляется органами, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора, если при строительстве, капитальном ремонте, реконструкции объектов предусмотрено осуществление государственного строительного надзора.
10.4. Не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора.
11.   Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

11.1. Разрешение на ввод объектов в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.
11.2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в орган местного самоуправления, выдавшего разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
11.3. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:
1 Правоустанавливающие документы на земельный участок;
2)градостроительный план земельного участка;
3)разрешение на строительство;
4)акт приемки объекта капитального строительства в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
5)документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;
6)документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
7)документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);
8)схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, на основании договора);
9)заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного пожарного надзора (в случае,
если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о
соответствии построенного, реконструируемого, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.
11.4. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотренных п. 11.3 иные документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для постановки объекта капитального строительства на государственный учет.
11.5.  Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня
поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 11.3. осмотр объекта капитального строительства и принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.
11.6.
Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта
в эксплуатацию является:
1) отсутствие документов, указанных в п. 11.3;
2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям строительного плана земельного участка;
3) несоответствие объекта капитального строительства   требованиям, установленным в разрешении на строительство;
4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации.
11.7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть обжаловано в судебном порядке.
11.8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в
орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно- технического обеспечения в границах земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
11.9.
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки
на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструируемого объекта капитального строительства.
11.10.
В разрешении на ввод объекта и эксплуатацию должны содержаться сведения об
объекте капитального строительства, необходимые для постановки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструируемого объекта капитального строительства.
11.11.
Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается правительством Российской Федерации.
Заключительная часть.
Орган местного самоуправления поселения, входящего в состав муниципального района, вправе заключить соглашение с органом местного самоуправления муниципального района о передаче им осуществления своих полномочий в сфере градостроительной деятельности.
Правила землепользования и застройки разработаны:
отделом архитектуры и градостроительства Администрации
Быковского муниципального района.
Гл. архитектор района:

  А.М. Югрин
                            печать, подпись
 











